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Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Kirchweg Nr. 119 in Résrath-Forsbach

1.0 Planungsanlass und stédtebauliche Zielsetzung

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung und der Deckung des Bedarfs an Wohnbauland im Stadtgebiet
Rosrath ist Planungsanlass, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flachen zur Férderung von
Einfamilienhaus-Wohnen bereitzustellen. Stadtebauliches Ziel ist mindergenutzte Flachen in gut erschlossener
infrastruktureller Lage, die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbaulandreserven festgesetzt wurden, fur
eine behutsame Nachverdichtung zu aktivieren.

2.0 R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets ,Kirchweg" wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die riickwartigen Garten der Wohnbebauung Kirchweg,

- im Osten durch die riickwartigen Garten der Wohnbebauung Hoffnungsthaler Strae und Auf den Steinen,

- im Stiden durch die riickwartigen Garten der Wohnbebauung Auf der Hedwigshéhe und dem FuBweg Auf der
Hedwigshéhe, und

- im Westen durch die riickwartigen Garten der Wohnbebauung Im Kéaulchen, die Flachen des Familienzentrums
Forsbach und die riickwartigen Garten der Wohnbebauung Strake Am Tor.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 8,1 ha.

3.0 Planungsrechtliche Situation / Vorgaben tubergeordneter Planungen

3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Rosrath stellt fur den Gberwiegenden Teil des Plangebietes
"Wohnbauflachen" und einen kleineren Teilbereich ,Grunflachen” dar. Dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2
BauGB, wonach ein Bebauungsplan aus dem Fléchennutzungsplan zu entwickeln ist, wird durch die anvisierte
Planung von ,Wohnbauflachen* und ,Grunflachen* entsprochen. Der Flachennutzungsplan wird dennoch im
Parallelverfahren gemafR § 7 BauGB geandert.

3.2 Angrenzende Bebauungspléane

Das Plangebiet wird durch folgende planungsrechtliche Bindungen begrenzt:

- im Norden, Osten und Studwesten Wohnbauflachen mit Einfamilienhausbebauung, die rechtlich nach §34
BauGB Innenbereich beurteilt werden, es handelt sich um die ,Innenbereichsatzung Résrath,

- im Westen der Bebauungsplan (§30 BauGB) ,Im Kaulchen Nr. 5 mit der Nutzungsart ,Reines Wohngebiet"
(WR) und ,Allgemeines Wohngebiet* (WA),

- und im Suden durch forstwirtschaftliche Flachen.
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4.0  Stadtebauliche Situation

4.1  Standortfaktoren
Das Plangebiet weist folgende positive Standortfaktoren auf:
- vorhandene verkehrliche ErschlieBung (Bensberger Stralle, Hohenweg, Kirchweg oder

Bensberger Stralle Auf der Hedwigshohe, Im K&duelchen),
- Anbindung an den OPNV, Bushaltestelle an der Bensberger StralRe, ca. 600-700 m, 6-7 min FuBweg,
- kurze Entfernung, ca. 300 m FuRweg, zur vorhandenen Grundschule und Kindertagesstatte Forsbach
- in der ndheren Umgebung, ca. 700 m FuRweg, vorhandenes Versorgungsangebot

4.3 Derzeitige Nutzung

Das Grundstiick ist unbebaut. Die Wiesenflachen bzw. das Gartenland werden derzeit fir unterschiedlichste
Freizeitaktivitaten (Reiten, Bolzplatz, Weideflache fur Pferde) genutzt.

5.0  Stadtebauliches Konzept

5.1 Baustrukturelles Konzept

Das baustrukturelle Konzept thematisiert die vorgefundene Topografie, die gekennzeichnet ist durch einen
herausgeschobenen, flachgeneigten Hiugel mit langgestrecktem Plateau. In Anlehnung an die topografische
Grundform des Hugels wird eine stadtraumliche Grof3form entwickelt, die im Norden die Linearitat des Plateaus
aufgreift und am Kopfende des Hugels einen konzentrischen Ortsrand ausbildet. Hierdurch entsteht ein
hufeisenférmiges Strukturgefiige. Unter Beriicksichtigung des abfallenden Gelandeverlaufs orientieren sich die
ErschlieBungsstralen und die Gebaude weitgehend an den Hoéhenlinen. Wesentliches Traggeriist ist die nord-
slidverlaufende ErschlieBungsstrale, die am sudlichen Ende zu einem bastionsartigen Quartiersplatz, mit einer
den Platz umfassenden Parkanlage, gestaltet wird.

5.2. Bautypologisches Konzept

Fur das Plangebiet werden ausschlieBlich Einfamilienhduser mit Flachdachern geplant, insgesamt 74
Hauseinheiten (HE), Entlang der zentral gelegenen nord-stidverlaufenden ErschlieBungsstrale (Planstrae C)
werden vornehmlich Doppelhduser (18 HE) geplant, wahrend fir die Ubrigen Bereiche freistehende
Einfamilienh&user (56 HE) vorgesehen werden.

5.3 ErschlieRungskonzept

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber zwei Anschlusspunkte:

- im Norden Uber den Kirchweg, den Hohenweg an die Bensberger Strae anschlieBend und

- im Sudwesten uber die StralRen, Im Kaulchen, Auf der Hewigshéhe an die Bensberger Strale anschlieend.

Die innere ErschlieRung erfolgt Uber eine nord-stid-gerichteten ErschlieBungsstrale (PlanstraRe C) und einer
diagonal in Ost-West-Richtung verlaufenden ErschlieBungsstrale (Planstrale E), die im Bereich des geplanten
Quartiersplatzes aufeinandertreffen.

Die Ubrigen Flachen werden, von den v.g. ErschlieBungsstraien abgehend, Uber ein Sackgassensystem
erschlossen. Die StraRenprofile werden vorwiegend im Separierungsprinzip geplant, je nach StraBenhierarchie
mit einseitiger oder zweitseitiger separater FuRBwegefuhrung oder als Mischverkehrsflache. Die Unterbringung
von offentlichen Parkplatzen erfolgt im StraRenprofil als ,L&ngsparker’ unter/zwischen Baumen. Fur die
Unterbringung der privaten Stellplatze werden die planerischen Méglichkeiten geschaffen je Hauseinheit 2
Stellplatze in Garagen und 2 weitere Stellplatze vor den Garagen zu erméglichen, sodass je Hauseinheit 4
Stellplatzflachen geschaffen werden kénnen.
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5.4. Grun- und Freiflachenkonzept

Der Quartiersplatz mit angrenzender Parkanlage bildet den identikativen Mittelpunkt des Plangebietes. Die
Flachen sollen den Bewohner als generationstibergreifender Treffpunkt und Ort fur die Austbung
unterschiedlichste Aktivitaten (z.B. Spielplatz, Boule-Bahn, Spielwiese, etc.) dienen. Des Weiteren wird die &stlich
des Gemeindezentrums gelegene Waldflache integriert. Uber ein vom StraRenverkehr unabhangiges
FuBwegenetz in Nord-Sid- und Ost-West-Richtung wird das Plangebiet und seine Grin- und Freiflachen mit den

angrenzenden Wohnquartieren und den stdlich gelegenen forstwirtschaftlichen Flachen verknupft.

5.5 Entwésserung / Versickerung von Regenwasser

Die Entwé&sserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem, einem separaten Schmutzwasserkanal und einen
Regenwasserkanal. Die anfallenden Regenwasser sind dem Regenwasserkanal zuzufilhren und werden in einem
zentralen Regenrlckhaltebecken, das am stdlichen Rand des Plangebiete geplant wird, gesammelt bzw. dort zur
Versickerung gebracht. Um die schnelle Einleitung, der auf den Dachern anfallenden Regenwé&sser zu verzégern,

sollen begriinte Flachdacher geplant werden.



